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CAPITOLUL 1.

ASPECTE PRELIMINARE PRIVIND PROCEDURA DF__REORGANIZARE A
SOCIETATII A.D.L. CONSTRUCT S.R.L.

1.1.1. Preambul

Societatea A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. (denumitd in continuare si “societated’™) este
persoana juridicd romand, cu capital privat, inregistratd la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Bacdu sub nr, J04/2172/2005, avand CUI 18214848, cu sediul in mun. Moinesti,
str. Tudor Vladimirescu, bl. D3, ap. 5, jud. Baciu.

Capitalul social subscris al debitoarei este in valoare de 500.000 lei, integral virsat, fiind

impartit intr-un numdér de 50.000 pirti sociale, valoarea unei pdrii sociale fiind de 10 lei.

1.2.  Obiect de activitate si structura asociativi

Obiectul principal de activitate al Societatii A.D.L. CONSTRUCT S.R.L., conform
Clasificdrii Activitiiilor din Economia Nationald (C.A.EN.) este 4120 - Lucriri de constructii a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

La data deschiderii procedurii insolventei, structura actionariatului Societitii A.D.L.
CONSTRUCT S.R.L. se prezintd astfel:

Asociati persoane fizice:

1) ADOBRITEI ELENA, care detine un numir de 15.000 parti sociale, cu o coti de
participare la beneficii gi pierderi: 30% / 30%;
2) ADOBRITEI DANIEL LAURENTIU, care detine un numar de 35.000 par{i

sociale, cu o cotdl de participare la beneficii si pierderi: 70% / 70%.

1.3. Cadrul legal

Prezentul plan de reorganizare este fundamentat, din punct de vedere legal, pe dispozitiile
Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventel si de insolvents, act notmativ
care a intrat in vigoare la data de 28.06.2014. Avénd in vedere cd data deschiderii procedurii de
insolventd a societafii debitoare A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. a fost data de 19.07.2018, prin
raportare la dispozitiile art. 343 din actul normativ mentionat, reiese ci legea aplicabild din punct

de vedere temporal prezentei proceduri este Legea nr. 85/2014,



Legea consacrd problematicii reorganizirii o inreagd sectiune, segmentati in subsectiuni
— Planul (art. 132 - 140), respectiv Reorganizarea (art. 141 - [44). Prevederile acestei seciuni,
dar si alte texte din cadrul legii insolventei consacrd in mod explicit principiul preeminentei
reorganizérii societdtii debitoare fatd de procedura falimentului.

fn lumina acestor prevederi, legea oferd debitorului fati de care s-a deschis procedura
avutd in vedere supra, oportunitatea si sansa si-si continue viata economici, reorganizindu-si
activitatca pe baza unui plan de reorganizare, care conform art. 133 alin. (1) din Legea
nr. 85/2014: “va indica perspectivele de redresare in raport cu posibilitdfile si specificul
activitdfii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cerera piefei falii de oferta

debitorului si va cuprinde mdsuri concordante cu ordinea publici (...)”.

Conditiile preliminare pentru depunerea planului de reorganizare al Societitii A.D.L.
CONSTRUCT S.R.L. de citre creditorul Adobritei Dana Laura, condilii previzute de art. 132

din Legea nr. 85/2014 au fost indeplinite, dupa cum urmeazi:

v" debitoarea a solicitat Tribunalului BacAu, prin cererea inregistrata sub nr. 1897/110/2018,
deschiderea procedurii insolventei in temeiul art. 66 din Legea nr. 85/2014, declardndu-si
intentia de reorganizare;

v Raportul privind cauzele i imprejurdrile care au dus la apariia starii de insolvents, depus la
dosarul cauzel, prevede in cuprinsul cap. 1X Concluzii privind sansele de reorganizare, ci
societatea se poate reorganiza, existdnd premisele pentru o recuperare superioar a creantelor
in comparatie cu falimentul;

v" prin Hotdrdrea Adunirii Generale a Asociatilor din data de 03.08.2018, a fost desemnat
administratorul special in persoana domnului ADOBRITEI DANIEL LAURENTIU;

v' administratorul judiciar a procedat la depunerea tabelului definitiv modificat al creantelor la
grefa instantei, acesta fiind si publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd la data de
04.08.2020;

v' creditorul care propune planul de reorganizare detine mai mult de 20% din valoarea totala a
creantelor cuprinse in tabelul definitiv modificat de creante, fiind respectate astfel prevederile

art. 132 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 85/2014.
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In consecinti, conditiile legale previzute de legea privind procedura insolventei

pentru propunerea unui plan de reorganizare sunt intrunite.

i.4.  Autorul planului

Planul de reorganizare a fost conceput de citre creditorul Adobrifei Dana Laura, care
detine un procent de 43,54% din valoarca totali a creantelor cuprinse in tabelul definitiv
modificat de creante, in conformitate cu prevederile art. 132 alin, (1y lit. ¢y din Legea
nr. 85/2014.

Pentru intocmirea planului de reorganizare, creditorul a colaborat cu reprezentantii
debitoarei, in special cu adminisratorul special, avind in vedere analiza st controlul permanent
economico — financiar exercitat de citre acesta din urma asupra activitfii debitoarei pe perioada
de observatie, dat fiind faptul ci dreptul de administrare al debitoarei nu a fost ridicat pe toata
aceastd duratd.

Pe de altd parte, administratorul special detine toate informatiile cu privire la activitatea
desfasuratd §i la perspectivele de relansare ale debitoarei §i cunoaste cel mai bine realitatile
existente pe planul intern §i extern al acesteia, avand conturati o imagine fidela asupra situatiei

actuale gi asupra obiectivelor de urmirit in perspectiva reorganizarii.

1.5.  Obiectivele planului

Potrivit prevederilor art. 2 din Legea nr. 85/2014, scopul acesteia este de:”instituire a
unei proceduri colective pentyu acoperirea pasivului debitorului aflar in insolventd, cu
acordarea, atunci cdnd este posibil, a sansei de redresare a activitdtii acesinia”. Acoperirea
pasivului societdtii debitoare se poate face fie prin implementarea unui plan de reorganizare a
activititii debioarei, fie prin lichidarea averii acesteia in cadrul procedurii falimentului,

Mentinerea societdtii in viafa comerciald, cu toate consecintele sociale si economice care
decurg din aceasta este solutia logicd si cea mai adecvatd in vederea maximizirii averii

debitoarei si a acoperirii in grad cat mai ridicat a pasivului inscris in tabelul definitiv de creante,



Reorganizarea prin continuarea activitifii debitoarei presupune efectuarea unor
modificdri structurale n activitatea curentd a societdtii aflate in dificultate, mentinerea obiectului
de activitate, dar alinierea modului de desfasurare a activititii la noua strategie, in concordanti
cu resursele existente si cu cele care urmeazi a fi atrase, toate aceste strategii aplicate fiind
menite sd faci activitatea de bazi a societiii profitabila.

in conceptia modernd a legii, este mult mai probabil ca o afacere functionala si produci
resursele necesare acoperirii pasivului decdt lichidarea averii debitoarei aflate fn faliment.
Argumentele care pledeazd in favoarea acoperirii pasivului societitii debitoarei prin
reorganizarea activitdtii acesteia sunt accentuate cu atdt mai mult in actualul context economic

caracterizat printr-o acutd crizi de lichiditifi.

Astfel, pe [dngd maximizarea averii si stingerea intr-o proportie cit mai mare a pasivului

debitoarei, planul de reorganizare, potrivit spiritului Legii nr. 85/2014, acoperi 4 mari domenii:

» domeniul economic — care se referd la plasarea debitorului pe piatd si posibilititile de

redresare in functie de specificul activititii i mijloacele financiare disponibile, precum
si misurile de reorientare a activitatii debitorului;
» domeniul social — care cuprinde misurile privind eventualele noi angajiri, determinate

de relansarea activitatii;

» domeniul financiar - care s¢ referd la conditiile de platd ale creditorilor {termenele de

plata, reducerile de creante), nijloacele financiare folosite pentru stingerea creantelor;

> domeniul managementului - care se referd la modalitatea de conducere a debitoarei pe
perioada reorganizirii.
Prezentul plan isi propune ca scop principal plata pasivolui Societitii A.D.L.

CONSTRUCT S.R.L., relansarea viabili a activitifii, sub controlul strict al

administratorului judiciar in ceea ce privegte realizarea obiectivelor mentionate.

Odaté cu aparitia primelor semne ale starii de insolventf, conducerea societitii a demarat

un plan de misuri care si reducid efectele negative asupra societifii, din care mentionim:
o analizi - diagnostic al societdtii pentru determinarea situatiei reale;
o intdrirea disciplinei financiare prin eliminarea cheltuielilor inutile si cresterea

ritmului de recuperare a creanfelor.



Intrucdt misurile mengionate mai sus nu au condus prin ele insele la stabilitatea
financiard, avind in vedere si criza financiari economici national si mondiali, singura strategie
de redresare a societdfii fiind planul de reorganizare, bazat pe adoptarea unei politici
corespunziitoare de managemenet, marketing organizatorice si structurale, Prin urmare,
eliminarea stirii de insolventd nu se poate realiza fird sprijinul creditorilor prin procedura

colectivd instituitd de Legea 85/2014.

1.6.  Durata implementiirii planului

in vederea acoperirii pasivului societdtii debitoare, se propune implementarea planului de
reorganizare pe durata maximi previzutd la art. 133 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, cu
modificarile ulterioare. Planul de reorganizare se desfasoara in perioada 01.01.2021-31.12.2024,
cu posibilitatea prelungirii acestuia in conditiile art.139 alin 5 din Legea nr.85/2014, modificata
si completata. Platile vor avea scadenta trimestriala, aceasta fiind in data de 25 a lunii urmatoare
trimestrului incheiat.

Tinand cont ca pana la sfarsitul celui de-al doilea trimestru din primul an al reorganizarii
se preconizeaza ca se va identifica un potential investitor si de asemenea va fi solutionat dosarul
asociat privind actiunea de atragere a raspunderii potrivit art.169 din Legea 85/2014, primul
trimestru in care se vor efectua plati, este cel de-al treilea din primul an al reorganizarii, respectiv
pericada 01.07.2021-30.09.2021, cu scadenta la data de 25.10.2021.

De asemenea, pe durata reorganizérii, debitoarea fsi va continua activitatea, sub
supravegherea administratorului judiciar. In situatia in care nu se vor gési conditii optime pentru
derularea componentelor mecanismului reorganizarii, planul va putea fi modificat sau prelungit
in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (5) din Legea nr. 85/2014, fard a se putea depisi o
duratd totald maxima a deruldrii planului de 4 ani de la confirmarea initiala.

Votarea modificarii de citre adunarea creditorilor se va face cu creantele rimase in sold,
la data votului, in aceleasi conditii ca i la votarea planului de reorpanizare, modificarea planului

urménd a fie confirmati de judecitorul-sindic,



1.7. Premisele implementirii planului

1.7.1. Management si resurse umane

Conducerea societitii este asiguratd de catre dl. ADOBRITEI DANIEL LAURENTIU,
in calitate de administrator special, conform hotdrarii Adunirii Generale a Asociatilor din data

de 03.08.2020.

1.7.2. Prezentarea activititii societiitii debitoare. Descrierea ofertei de servicii

prestate. Piata tinti.

Societatea a fost infiintatd in anul 2005, in scopul desfisuririi activitatii de executie
lucrédri de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale. Tn anul 2008, societatea a inceput
dezvoltarea unor proiecte imobiliare proprii in scopul construirii de locuinte colective cu

destinatie locativd, dar si a unor spatii comerciale.

In desfagurarea obiectului de activitate, socictatea executd urmitoarele categorii
de lucrari:
»  Constructii ctvile, industriale si agricole;

* Instalatii pentru constructii;



CAPITOLUL II

ANALIZA ECONOMICA A SOCIETATI A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. LA DATA
ELABORARII PLANULUI

2.1. Activele societitii in conformitate cu prevederile raportului de evaluare

Activele valorificabile ale debitoarei

Din analiza realistd a situatiei Societatii A.D.L.. CONSTRUCT S.R.L. rezultd ci singurele

active valorificabile si/sau exploatabile ale societitii constau in terenul si blocul in curs de

executie:

Nr. + e ; .

i Denumirea bunurilor inventariate U/M | Cantitatea
1 TEREN 2 353 mp.-nr.cadastral 2699 (60089) mp | 2353

2 IMOBILIZARI CORPORALE IN CURS- BLOCURI EXISTENTE | buc | 1

Asa cum rezultid din raportul de evaluare realizat de cétre P.F.A. Florescu Valentina Oana
— evaluator ANEVAR (anexat prezentului plan), la momentul intocmirii raportului de evaluare,
respectiv 30.06.2020, societatea avea inregistrate in contabilitate active imobilizate in valoare de

3,8 milioane lei:

ACTIVE IMOBILIZATE ' 3,800,196

mobilizar necorporale 0
Imobilizan corparale din care: 3,800,196

terenur 529,000

consteuctii (ansamblu rezidential) 3,271,156
Imobilizari financiare 0
ACTIVE CIRCULANTE 833,522
Stocurl 2,500
Creante 435,068
Investitil termen scurt 8]
Cisponibilitati 392,554
Cheltuieli in avans Q

TOTAL ACTIY 4,633,718




Potrivit aceluiagi raport de evaluare realizat de catre P.F.A. Florescu Valentina Oana —
evaluator ANEVAR  (anexat prezentului plan) — valoarea de piati a_imobilului este de

1.261.550 euro, adica raportati la cei 4.493,39 mp rezultd un pret de 280,76 euro/mp.

BLOC 1 5.834.970 LEI 1.204.950 EURO
TEREN 274.086 LEI 56.600 EURO
TOTAL 6.109.056 1.261.550

Date si informatii analitice

Structura blocului aflat in curs de executie este:
° Ansamblu format din: 1 BLOCURI P + 8E +EXTINDERE CU SPATI BIROURI/GRADINITA S| COMERT

* Structura parterului: Parterul, cu inaltimea libera 3,25 m are rezolvat trei spatii

administrative, majore - pentru birouri sau orice alte destinatii comerciale
e Structura etajului 1:
* o garsoniera. Compusa din: hol, camera de zi, bucatarie, debara,baie, balcon

e 1 apartament cu 2 camere. Compus din: loc de luat masa, hol, camera de zi,

bucatarie, debara, dormitor, baie, doua balcoane

e 1 apartament cu 3 camere. Compus din: windfang, grup sanitar, loc de luat

masa, bucatarie, camera de zi, hol, doua dormitoare, baie, trei balcoane

* | apartament cu 4 camere. Compus din: windfang, doua grupuri sanitare, loc

de luat masa, bucatarie, camera de zi, hol, trei dormitoare, baie, patru balcoane

e Structura etajelor 2, 3,4, 5, 6 si 7:

° 2 apartament cu 2 camere, fiecare compuse din: loc de luat masa, hol,

camera de zi, bucatarie, debara, dormitor, baie, doua balcoane

e 2 apartament cu 3 camere, fiecare compuse din: windfang, grup sanitar, loc

de luat masa, bucatarie, camera de zi, hol, doua dormitoare, baie, trei balcoane

e Structura etajului 8: 2 apartament penthouse, fiecare compus din: sas, hol, loc de
luat masa, camera de zi, bucatarie, hol, baie, doua dormitoare, grup sanitar, birou, trei

balcoane si o terasa.



- fatada blocului conform stadiului actual -

Imobilele societdtii sunt amplasate in orasul Comdanesti, judetul Baciu. Din punct de

vedere al amplasamentului investitiei, putem afirma ca este foarte bine amplasata.

Amplasamentul aferent constructiei, este situat in intravilanul Orasului Comanesti.

Vecinatati

- la nord est - Ansamblu comercial Kaufland si Dedeman;

- la sud est - propr. S..C. EFIL S.A. (teren liber de constructii);
- la sud vest - strada Vasile Alecsandri;

- la nord vest - complex comercial Penny

- la nord — Drumul National 12A (Strada Moldovei)



Locatia sc afld in imediata apropriere a:

Parcul Mare

Comple

Complex
Comercial
D

Complex
Comercial
fl

Parcul Dimitrjd | Comercial

Sturcllza Penny
Strada Moldoy{ Statie
-Drumul benzinarie
Natjional 12A | [ Rompetrol
S LT

Fadfgnen saw AIM e
preetel Sl Y A

omta Crran

Rt
O
Parcul Mace.

1.

spatii si locatii comerciale.

Locatia este vecina cu;

Schita conform
proiectului

o Supremaketul Penny, Supermaketul Kaufland

o Compelxul Dedeman

o Spitalul Orasului
o Gara Comanesti

institutii de invatamant.

In imediata apropriere se afla 2 scoli. Mai mult, la parterul blocului 1 se va

construi o

gradinita care va fi datd in exploatarea Primariei Cominesti, existand in acest sens o intelegere

de cumparare.



3. spatii de petrecere a timpului liber.

In imediata apropriere se aflt Parcul Ghika. In aceeasi zoni se afli locatii de petrecere a

timpului precum: baruri, cofetdrii, cluburi, etc.

4, investitii In apropriere,

La cca. 500 m de locul investitiei prezente se afla un mare depozit de materiale diverse.

5. surse de poluare.

Locatia aleasa pentru investitie nu este influentata de surse de poluare industruiala si de
nici un alt fel. Deoarece nu este amplasata langa bulevard este ferita de asemenea si de poluarea
fonica reprezentata de trafic. Mai mult, vecinatatea sa cu Parcul Ghika, blocurile cu locuinte

construite vor {1 avantajate de accesul usor si rapid la spatii verzi si de petrecere a timpului liber.

2.2. Pasivul societitii

2.2.1. Pasivul societitii la data deschiderii procedurii insolventei

in anul 2018, pe fondul stabilirii in mod nejustificat a unor obligatii bugetare citre
bugetul local privind taxele si impozitele datorate catre orasul Comanesti, respectiv a blocarii la
tranzactionare a ciriii funciare privind proiectul imobiliar prin notarea somatiei emis# de orasul
Cominesti pentru debite stabilite In mod eronat, precum si datoriti adéncirii crizei economice
mondiale, reducéndu-se drastic piata in care activeazi debitoarea si a incasirii cu intdrziere a
creanfelor, A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. a ajuns intr-un blocaj financiar, astfel incit societatea
nu a viizut altd solutie decét sa solicite deschiderea procedurii insolventei, formuldnd ca atare o
cerere care face obiectul prezentului dosar.

Mai exact, in ceea ce priveste cauzele si imprejurdrile care au condus la aparitia stirii de
insolventd, asa cum rezulti si din raportul intocmit de catre administratorul judiciar in conditiile
art. 97 din Legea nr. 85/2014, pentru o parte a proiectelor debitoarei finantatea a fost redusa sau
chiar sistatd, cu consecinta afectarii lichiditatii gi a capacititii de plati a debitoarei, iar in
condifiile intetirii competitiei pe fondul reducerii drastice a numdarului de lucriri scoase la
licitatie, completarea portofolivlui cu noi lucrari a fost posibild doar prin acceptarea reducerii
preturilor de adjudecare, situatie care a generat pierderi semnificative in asigurarea unui cash-

flow corespunzitor,



Ca atare, finantarea fluentd a proiectelor nu a putut fi consecvent asigurati, apirand
intdrzieri in executie, plati de penalititi, imobilizdri de fonduri, regisite in pierderile operationale
contabilizate la inchiderea lucririlor.

Mai mult decit atét, cu riscul de a ne repeta, mentionim faptul ci, prin intermediul
Raportului asupra cauzelor si imprejurarilor care au dus la aparitia starii de insolventa a
debitoarei A.D.L. CONSTRUCT S.R.L., intocmit de catre administratorul judiciar in
conformitate cu dispozitiile art. 97 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, practicianul in insolventd a mentionat in mod expres faptul ci printre
cele mai importante probleme operationale interne care au influentat situatia si evolutia activitatii
debitoarei sub toate aspectele sale si prin efectele negative generate au condus la alunecarea
societiifii inspre starea de insolventd, se numara stabilirea in mod nejustificat a unor obligatii
bugetare citre bugetul local privind taxele si impozitele datorate ciitre orasul Comanesti,
respectiv a bloc#irii la tranzactionare a cartii funciare privind proiectul imobiliar prin notarea
somatiei emisa de oragul Comdnesti pentru debite stabilite in mod eronat.

De asemenea, alte cauze care au general starea de insolventd sunt:

— managementul nu a acordat suficienta atentie dezechilibrelor ce au apirut in functionarea
activitafii;

— lipsa unor obiective clare de eficientizare a activititii;

— nu au fost luate la timp misuri de stopare a cheltuielilor inutile care au Incetinit eficientizarea
activitittlor aducédtoare de venituri;

— structura portofoliului de luerdiri {cu finantare bugetard) si cu durate de executie indelungate a
fost de natura sa afecteze grav situatia financiard, atat prin derularea defectuoasi, neritmici a
platilor, cat si prin presiunea exercitatd asupra profitabilitdtii activitatilor desfisurate, asupra
lichiditatii si conducénd astfel societatea spre starea de insolventa;

—» factorii decidenti ai debitoarei au mentinut strategia de piafd focusatd pe lucridri pentru
valorificare catre domeniul public, acorddnd mai putind importantd unor demersuri de
includere in portofoliu a unor proiecte spre domeniul privat, posibil de negociat cu o marji
mai buni de profit, avind o duratd de executie mat redusi si fiind mai usor de gestionat,

— necorelarea volumului de lucrdri cu cel al mijloacelor fixe achizitionate si detinute de

societate a condus la incompleta utilizare a capacitatilor de productie;



— volumul mare al creantelor inregistrate de societate, cit si scadentarele lungi de platd
negociate, precum si intdrzierile frecvente fatd de scadente, au Tmpietat asupra fluentei
activititilor desfasurate, asupra gradului de lichiditate a societtii i a capacititii acesteia de
a-si onora la rdndul sdu datoriile devenite exigibile;

-> nu s-a reusit sd fie analizate riguros toate contractile incheiate, in special privind evaluarea
corectdl a valorilor, aprecierea realistd a potentialului uman, tehnico-material si financiar care
sd execute lucrarile contractate, evaluarea corectd a existentei surselor de finantare la
beneficiar si a sigurantei platilor, evaluarea corectd a termenlor de executie;

— deteriorarea continud a indicatorului de stabilitate financiard (datorii/capitaluri proprii);

— lipsa de profitabilitate, activitatea debitoarei generdnd disponibilitati binesti reduse, fiind in
imposibilitatea acoperirii datoriilor pe termen scurt;

—» trezoreria netd are valori nesemnificative fatd de marimea datoritlor pe termen scurt, ceea ce
face necesari atragerea de resurse externe societdtii;

-~» nivelul mare al dobénzilor bancare;

in cursul desfdsurdrii activititii, au fost contractate credite bancare pe termen scurt;

\’

—» contractarea de finantiri ce au antrenat costuri cu dobdnzi si comisioane. Cheltuielile cu
dobinzile au atins cote mari, grevind lichiditdtile existente ale companiei in detrimentul

utilizirii acestora in activitatea curenti.

In urma depunerii declaratiilor de creantd, administratorul judiciar a intocmit tabelul
preliminar al creantelor, impotriva ciruia au fost formulate mai multe contestatii. Ulterior

solutiondirii  acestora, a fost intocmit, depus la dosarul cauzei §i publicat in BPI

nr. 9618/15.06.2020 tabelul definitiv al creantelor, acesta fiind ulterior modificat.

Valoarea pasivului inscris in tabelul definitiv de creante este in cuantum de 6.973.397,74
RON/de 8.798.319,74 RON, care include si datoriile admise sub conditii suspensive (creanta
Orasului Comdnesti in suma de 1.824.922,00 lei este afectata de conditie suspensiva, respectiv
este inscrisa sub conditia stabilivii cuantumului creantei raportat la caracterul rezidential ol

cladirilor impozitate, cumulat cu respectarea dispozitiilor Codului Fiscal si a GEV 500},
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Tabelul definitiv cuprinde urmitoarele categorii de creante distincte:
creante bugetare: 73,294,70 RON. De asemenca, existd o creantd admisd sub

ADOBRITEI DANA-
LAURA
43.54%

L]
conditie suspensiva, in cuantum de 1.824.922,00 lei;
creante chirografare: 6.900.103,04 RON

[ ]
Tabelul definitiv modificat al creanfelor este atasal ca ANEXA prezentului plan de

reorganizare.

2.2.2. Datoriile acumulate in perioada de observatie
Avand in vedere faptul ca debitoarea nu a desfasurat activitate in perioada de observatie,

nu a acumulat datorii in aceastd perioadd.



CAPITOLUL IiX

MASURI DE REORGANIZARE JUDICIARA

3.1. Misuri manageriale si de personal —art, 133 alin. (5) lit. a)

in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (5) lit. a) din Legea nr. 85/2014, societatea isi
va pastra dreptul de administrare, sub stricta supraveghere a administratorului judiciar. Pe
perioada de reorganizare, societatea va fi condusi de administratorul special, dl. ADOBRITEI
DANIEL LAURENTIU. in ceea ce priveste dreptul de dispozitie asupra bunurilor debitoarei,
acesta se va circumserie activitatii curente, orice act de dispozilie care depiseste sfera activitatii
curente sau prevederile prezentului plan, ficut fari acordul Comitetului Creditorilor sau al al

Adundrii Creditorilor, putand fi considerat o abatere de la planul de reorganizare.

3.2. Finantarea din activitatea curenti - art. 133 alin. (5) lit. b)

fn conformitate cu prevederile art. 133 alin. (5) lit. b) din Legea nr. 85/2014, planul poate
prevedea “obfinerea de resurse financiare pentru susfinerea realizdrii planului si sursele de
provenienfd a acestora”. Astfel, societatea isi va continua activitatea curentd principald —

constructia de clidiri rezidentiale si nerezidentiale.

3.2.1. Venituri din efectuarea lucririlor de constructii

In perioada de reorganizare, societatea va continua activitatea de bazi a acesteia,

respectiv constructia cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

3.3. Recuperarea creantelor debitoarei - art. 133 alin. (5) lit. b)

3.3.1, Situatia creantelor la data depunerii planului

In ceca ce priveste situatia debitorilor societdtii, administratorul special, impreund cu

administratorul judiciar, vor face demersuri de recuperare a creantelor.

Societatea isi propune s recupereze creaniele astfel:
»  sd intensifice actiunile in instantit
> sd continue i sd intensifice convocdrile la concilieri directe

> sdapeleze, acolo unde este cazul, si la executarea silitd



Termenele de recuperare a creantelor depind de rezultatul solutiondrii divergentelor,
respectiv amiabil sau pe cale judecitoreasci. De asemenea, aceste termene pot ft influentate de
solutiile pronuntate de instanga si de perioadele necesare judecdrii litigiilor.

Precizdm faptul ¢ in bugetul de venituri si cheltuieli, fluxul de numerar si programul de
plati nu au fost estimate incasiri din debitorii aflat in prezent in insolventd sau in executare,
datorita probabilitd(ii mici de recuperare a respectivelor creante. Astfel, orice sum3 va fi incasati
de la respectivii clienti va constitui un excedent care va fi folosit la tndeplinirea indicatoriilor

financiari asumati prin plan.

3.3.2. Strategie de urmat fn vederea recuperirii creantelor

In ceea ce priveste recuperarea creanfelor pe viitor, aceasia va fi efectuatd conform unei

strategii bine pusd la punct, dupd cum urmeazd:

» in primd fazd, Societatea A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. va contacta debitorii In mod
informal, in vederea recuperirii amiabile a clientilor;

» In cazul in care creantele nu vor fi incasate, pentru creantele a ciror scadenta a fost depasitd
cu mai muit de 60 de zile, se va formula o somatie amiabild, oficiald, in conformitate cu
prevederile Codului de procedurd civild, pentru a fi indeplinitd procedura de concilicre cu
debitorul respectiv;

» In misura in care nu se va reusi recuperarea creantei, se va proceda la formularea unei actiuni
in instantd pentru recuperare. Toate actiunile vor fi avizate de citre administratorul Jjudiciar,
iar in functie de practica instantelor, unde va fi necesar, se va solicita a administratorului
Judiciar sd isi insugeascd actiunile A.D.L. CONSTRUCT S.R.L., pentru a evita plata unor
taxe de ttmbre considerabile, in conformitate cu prevederile legii;

» in cazurile exceptionale unde posibilitatea de recuperare a creantelor este redusd, se va
proceda la formularea de cereri de deschidere a procedurii insolventei debitorilor. in masura
in care este posibil, se va formula cerere de deschidere a procedurii simplificate a
falimentului fatd de acestia. Scopul acestor solicitdri este acela cd, in misura in care se va
deschide procedura falimentului fatd de debitori, existi o posibilitatc mai mare de inchidere a
acestor proceduri, ceea ce creeazd posibilitatea pentru A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. de a
solicita ajustarca bazei de impozitare a TVA-ului, in conformitate cu prevederile art, 138

alin. (1) lit. d) din Cadul fiscal, potrivit ciruia baza de impozitare a TVA-ului poate fi
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ajustatd: “in cazul in care contravaloarea bunurilor livrate sau a serviciilor presiate nu se
poate incasa din cauza falimentului beneficiarului. Ajustarea este permisd incepdnd cu data
promunfdirii hotdrarii judecditoresti de inchidere a procedurii previzute de Legea nr.
85/2006 privind procedura insolventel, hotdrdre rdmasd definitivi si irevocabild”;

» Ulterior obtinerii unor sentine definitive si irevocabile Tmpotriva debitorilor, se va proceda la
puncrea in executare a acestora cit mai rapid, cu sprijinul legal si logistic asigurat si de

administratorul judiciar.

34, STRATEGIA DE REORGANIZARE - MODALITATILE _DFE
IMPLEMENTARE A PELANULUI

in ceea ce priveste variantele de reorganizare a activititii societatii prezentate in plan, s-a
avut in vedere implementarea variantelor cuprinse in PLANUL DE AFACERI intocmit conform
PROPUNERII DE REPROIECTARE A IMOBILULUI, documente care au stat la baza

intocmirii planului de reorganizare si fac parte integrantd din acest plan, astfel:

» VARIANTA 1: finalizarea proiectului imobiliar inceput si vinzarea imobilelor la

pretul pietei, prin schimbarea structurii imobilului existent in scopul cresterii

numarului de apartamente si vinzarea acestora.

Aceasta presupune interventia asupra structurii $i compartimentirii actuale, reproiectarea
spatiilor, la final avind la vinzare o suprafa{i de 303,78 mp spatii comerciale de valorificat,

456 mp de depozite (de tip debara) si un numir de 40 de apartamente de vinzare.

Inventarierea resurselor necesare implementarii acestui scenariu

Pentru punerea fn aplicare a acestui scenariu sunt necesare urmitoarele resurse, respectiv
urmitorii pasi de parcurs:
1. resurse financiare in valoare medie de 230 euro/mp pentru a putea finaliza la stadiul de
vanzare, sumd totald de investit fiind estimati la suma de cca 990.000,00 euro

2. solicitarea unei noi autorizatii de construire
3. o perioada de cca 12 luni pentru finalizarea lucrérilor (autorizare si executie)

4. o perioada de cca 6 luni pentru vanzarea imobilelor construite
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5. luarea in considerare a faptului ci dosarul 1897/110/2018/a3 a rimas definitiv, prin care

s-a stabilit valoarea creantei Orasului Comanesti la suma de 69.369 lei, ceea ce a creat

premisele formuldrii unei cereri de antrenare a raspunderii Orasului Comanesti, in

conformitate cu prevederile art.

169 din legea 85/2014, formulata in dosarul

1897/110/2018/a13 si in care s-a solicitat obligarea Orasului Comdnesti la plata intregului

pasiv al debitoarei, in valoare de 6.973.397,74 lei.

Previziuni financiare in urma implementirii acestui scenariu

Investitii necesare euro 1,00 -€990.000,00 -£990.000,00
Costuri ale finantarii - pentru 24 luni (7,5%

dobénda) 1,00 -€148.500,00 -€148.500,00
Spatii comerciale de vinzare mp 303,78 €1.100,00 €334.158,00
Spatii depozit (tip debara) mp 456,00 £250,00 €114.000,00
Spatii apartamente mp 3.374,14 €800,00 €2.699.311,04
Spatii comune nevandabile

(holuri, cai de acces, ctc) mp 359,47 -

Total costuri -1.138.500,00 €
Total incasari 3.147.469,04 €

Sold cash-flow

€2.008.969,04

9.683.230,77
RON

Datorii de acoperit

Analiza bancabilititii/rentabilititii

6.973.397,74

6.973.397,74

8.798.319,74

8.798.319,74

Din punct de vedere antreprenorial, implementarea acestui scenariu are ca rezultat
obtinerea unui rezultat satisfacator, constind in acoperirea integrali a datoriilor ciitre
creditori (atit a celor admise, cit si a celor admise sub conditie suspensivi) si obtinerea

unui excedent financiar.
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» VARIANTA 2: finalizarea proiectului pe structura actuali si vAnzarea locuintelor.
Acest scenariu prespune pistrarea structurii si compartimentirii actuale a spatiilor,
la final avind la vinzare o suprafatii de 303,78 mp spatii comerciale de valorificat si

un numir de 30 de apartamente de vanzare.

Pentru punearea in aplicare a acestui scenariu sunt necesare urm. resurse si pasi de parcurs:

I. resurse financiare in valoare medie de 200 euro/mp pentru a putea finaliza la stadiul de
vanzare, suma totald de investit fiind estimata la suma de cca 900.000,00 euro
solicitarea unei noi autorizatii de construire

3. o perioadd de cca 12 luni pentru finalizarea lucririlor (autorizare si executie)
0 perioada de cca 6 luni pentru vanzarea imobilelor construite.

Previziuni financiare in urma implementiirii acestei variante

Investitii necesare euro 1,00 -€900.000,00 -€900.000,00
Costuri ale finantarii - pentru 24 luni (7,5%
dobanda) 1,00 -€135.000,00 -€135.000,00
Spatii comerciale de vanzare mp 303,78 €1.100,00 €334.158,00
Spatii depozit (tip debara) mp 456,00 €250,00 €114.000,00
Spatii apartamente mp 3.284,27 €750,00 €2.463.203,25
Spatii comune nevandabile
(holuri, cai de acces, etc) mp 449 34 = i
Total costuri -1.035.000,00 €
Total incasari 2.911.361,25€
€1.876.361,25
Sold cash-flow 9.044.061,23
RON
Dutarilds aeaperit 6.973.397,74 6.973.397,74
8.798.319,74 8.798.319,74

Analiza bancabilitatii/rentabilitatii scenariului

Din punct de vedere antreprenorial, si acest scenariu are ca rezultat obtinerea unui
rezultat satisfacator, rezultat in acoperirea integrala a datoriilor catre creditori (atat a celor

admise cat si a celor admise cu conditie suspensiva) si obtinerea unui excedent financiar.



> VARIANTA 3: in misura in care, pand la data de 31.12.2021, administratorul
special nu reuseste si acceseze o finantare de la o institutie bancari sau nebancari
sau_un parteneriat cu alti societate comercialid sau persoani fizici, se va trece la
scenariul 3, de viinzare a imobilului in faza in care este.

Punerea in aplicare a acestui scaneriu ar putea general un cash-flow de 1.261.550 euro,
echivalentul a 6.080.671 RON, adica mai putin decat valoarea datoriilor de 6.973.397,74 RON
acceptate la masa credald sau de cea de 8.798.319,74 RON, care include si datoriile admise sub

conditie suspensiva.

Bunul in curs de finalizare are urmitoarea fisii de imobil:

» teren 1177 mp
» imobil tip bloc cu urmatorii indici:

o Acsol = 456,76mp

o A subsol S 456,76mp

o Auadapost ALA = 144,92mp + tunel de evacuare 8.70mp
o A nivel curent = 456,"76mp

o A penthouse = 383,05mp

o Ad=4493, 39mp

o Volum = 13520,09mc

o Aloe, totala = 1913.t35mp

o Auloc.totala = 2680,72mp

o Auparter= 132,64+ 171,14 =303,78mp ( spatii gradinita/comerciale)
o Terase penthouse =  73,46mp

H max. =+ 27,55
» Suprafata spatii comerciale = 303,78 mp

o}

» Numir de apartamente proiectate = 30 apartamente

o A O R B O R S R O
(S RS S S S S

== B I o N L O 0 (G % T I N ) (U
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Inventarierea resurselor necesare implementarii acestei variante

Pentru punerea in aplicare a acestei variante, societatea are nevoie de urmatoarele:

1) O perioada de cca 6 luni pentru identificarea unui cumpdrétor

2) Aprobarea masei credale pentru vanzarea imobilului.

Stadiul actual al pietei imobiliare la nivelul locatiei investitiei

La nivelul Orasului Cominesti, in urma unui studiu de piatd efectuat de citre
CISIF — Centrul de Idei si Solutii Financiare, s-a identificat o cerere pentru locuingele

colective, asa cum rezulti si din datele de mai jos:
Esantionul pe care s-a facut studiul a fost alcatuit din 200 de persoane.
Locatiile in care au fost efectuate interviurile sunt:

- in incinta a 2 agentii imobiliare din orasul Comanesti,

- in incinta unei banci comerciale din orasul Comanesti.

Centralizand riaspunsurile primite din cele 200 de chestionare valide, s-au obtinut

urmatoarele rezultate:

Cu ajutorul intrebarii Cate camere ati dori sd aiba apartamentul pe care il cautati? s-a obtinut o
segmentare a cererii cu urmatoarea structura : 37% din respondenti sunt interesati de apartamente
cu 3 camere, 36% de apartamente cu doua camere, 17% au sustinut ca sunt in cautarea unui
apartament cu 4 camere, si doar 10% din respondenti sunt interesati de apartamente cu o camera.

Grafic, aceasta structura a cererii ar putea fi redata astfel:

Cererea pt apartemante cu 1,2,3 sau 4 camere

0 10%




Prin intrebarea Care este pentru dvs. principalul criteriu din lista de mai jos pe care il aveti in
vedere la alegerea unui apartament ? conform opiniei respondentilor, cel mai important criteriu
este suprafata. 41% din respondenti considera ca suprafata cat mai mare a apartamentului, in
raport cu numarul de camere, este principalul factor de decizie, urmat cu 30% din raspunsuri
pentru anul constructiei blocului. Putem trage concluzia ca cei care sunt in cautarca unui
apartament, indiferent ca sunt la prima achizitie sau doar schimba apartamentul cel vechi cu unul
nou, urmaresc cumpararea de apartamente spatioase care sa le asigure confortul dorit si desigur,
apartamente cat mai noi. Doar 15% din respondenti aleg un apartament in primul rand in functie
de structura interioara, 8% au mentionat ca ctajul fiind cel mai important si numai 6% din

respondenti au ca principal criteriu de decizie zona din oras.

Importanta criteriilor de alegere a unui apartament

structura
interioara
fa
etajul 15% wipraine

8% _

anul
constructiei zona din oras
blocului o
6%
30%

La intrebarea cu numarul 4, Ce alte aspecte pot influenta decizia dvs. privind alegerea unui
apartament 7, aflam de fapt care sunt beneficiile suplimentare pe care potentialii clienti ar dori sa
le obtina locuind intr-o0 anumita zona si un anumit bloc. Astfel, 69% din respondenti vor ca in
apropierea locuintei sa existe spatii verzi, parcuri, 54% din respondenti sunt interesati de locurile
de parcare din apropierea blocului, 48% vor ca in imediata apropiere a locuintei sa existe locuri
de joaca pentru copii special amenajate, 31% si-ar dori ca in zona sa fie o gradinbita de copii.
19% din respondenti sunt interesati de existenta in apropiere a unor spatii pentru birouri. 4%
dintre respondenti au enumerat alti factori care le-ar influenta decizia : o siguranta sporita in bloc
asigurata de interfonul de acces in bloc, apropierea de pictele publice, apropierea de
supermarketuri, existenta unei spalatorii/curatatorii in apropiere.
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In ceea ce priveste stadiul de finisare al apartamentelor noi, 55% din respondenti prefera
aparamentele amenajate partial, cu tamplarie, zugraveala, gresie/faianta si corpuri sanitare. 31%
din cei chestionati au mai multa incredere si ar merge pe mana unui arhitect alegand ap. complet
mobilate si utilate iar restul de 14 procente ar alege apartamente complet nefinisate, pentru a le

aranja in functie de gustul si posibilitatile lor financiare.

Preferinta pt. gradul de finisare al apartamentului
cautat

neamenajat
14%

complet mobilat
si utilat
31%

parlial amenajat
55%

La intrebarea cu numarul 6, referitoare la sistemul de incalzire preferat de respondenti prin
prisma raportului eficienta — cost, raspunsurile au fost urmatoarele : 53% - centrala de
apartament, 31% - sistem de incalzire de bloc si 16% - sistem public de incalzire.

Preferinta pentru diferite sisteme de incalzire a
apartamentelor

sistem public de
incalzre
16%

“jcentralade
J apartament
53%

sistem de
incalzre de bloc
3%

Intrebarea 7. Cum v-ar placea sa fie bucataria apartamentului ? Deoarece prin studiu nu s-a
considerat relevant sexul respondentilor, plecand de la premisa ca decizia de cumparare a unui
apartament apartine ambilor soti (in cazul familiilor), intrebarea referitoare la cum ar trebui sa fie
bucataria a fost adresata si persoanelor de sex masculin, astfel ca au fost considerate valide toate
cele 200 de raspunsuri. Astfel 67% din respondenti prefera apartamentele cu bucatarie deschisa,
stil bar, si doar 33% opteaza pentru o bucatarie inchisa. Se confirma astfel preferinta

respondentilor pentru apartamente deschise, care sa dea impresia unui spatiu cat mai mare.
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Tipul de bucatarie preferat de respondenti

8 bucatarie deschisa
@ bucatarie inchisa

Rezultate aproximativ egale s-au obtinut si la intrebarea nr. 8: Pentru apartamentele cu o

singura baie preferati? Astfel 78% din respondenti doresc baie cu cada si 22% cu cabina de dus.

Tipul de baie preferat de respondenti

@ baie cu cada
B baie cu cabina de dus

Intrebarea cu numarul 9, Care apreciati ca este suprafata optima pentru un apartament? a fost
lasata deschisa, pentru a nu influenta raspunsurile celor intervievati. Astfel, prin centralizarca
raspunsurilor s-a ajuns la concluzia ca suprafata optima este cuprinsa in intervalele : 50-60mp
pentru apartamentele cu o camera, 80-90 mp pentru apartamente cu 2 camere, 140-150mp pentru
apartamente cu 3 camere, si mai mult de 170mp pentru apartamente cu 4 camere. Se confirma
astfel faptul ca oamenii isi doresc apartamente cat mai spatioase, si prin urmare suprafata
apartamentului este un criteriu important in decizia de cumparare. Intrebarea cu nr. 10,
referitoare la suprafata reprezentata de balcon din totalul suprafetei apartamentului s-au obtinut
raspunsuri procentuale. Astfel s-a realizat o medie aritmetica si s-a ajuns la concluzia ca
suprafata perceputa ca fiind optima pentru balcon ar reprezenta aproximativ 15% din suprafata
apartamentului. Tot legata de structura apartamentului este si intrebarea cu nr. 11 Ati dori ca
apartamentul achizitionat sa aiba spatii pentru depozitare inchise (debara)? La aceasta s-au
obtinut urmatoarele rezultate : - 78% din respondenti sunt pentru spatii de depozitare inchise iar -

22% considera ca nu sunt necesare,
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Preferinta respondentilor pt. apartamente cuffara
debara

fara debara
%

cu debara
8%

Centralizarea raspunsurilor intrebarii privind sursele de finantare a cumpararii unui
apartament au condus la urmatoarele rezultate: 38.5% din cei intervievati ar folosi pentru
cumparare rezervele proprii suplimentate cu credit bancar urmat de aproape, cu 36% de varianta
veniturilor obtinute prin vanzarea altor proprietati imobiliare combinata cu creditul bancar.
21.5% din respondenti ar folosi ca sursa integrala de finantare creditul bancar si doar 4% dispun

din surse proprii de suma intraga necesara cumpararii unui apartament,

Trendul pietei si prognoza de dezvoltare a pietei imobiliare

Realizarea unei investitii in domeniul imobiliar trebuie sa tina cont de analiza urmatorilor

factori de dezvoltare: - infrastructura - Economia - Administratia Publica - Mediu Comunitar.

Prezentam in continuare analiza acestor factori la nivelul Orasului Comanesti

Analiza factorului de
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Previziuni ale pietei imobiliare in Orasul Comanesti

Studiind premisele anterior enuntate (structura populatiei, densitatea populatiei, migratia
populatiei, starea economica a orasului, obiectivele din Planul Local de Dezvoltare, analiza
factorilor dezvoltarii: infrastructura, Economia, Administratia Publica, Mediu Comunitar)
afirmam urmatoarele: - piata imobiliara din Orasul Comanesti sc afla la inceputul dezvoltarii
sale, in acelasi timp fiind foarte restrictiva, datorita lispei terenurilor care se preteaza pentru
astfel de acitivitati - neccsarul de locuinte pentru familii pentru urmatorii 10 ani corelat cu
proiectele imobiliare demarate va fi acoperit doar in proportic de 65% - populatia se va orienta
spre locuinte nou construite care sa ofere confortul asteptat - pe piata vor intra investitori mari
care vor demara proiecte importante din punct de vedere al numarului de locuinte si al valorii -
preturile locuintelor noi va creste cu peste 40 % in urmatorii 5 ani - Singurile posibilitati pentru
noile proiecte imobiliare este extinderea orasului spre vecinatali, deoarece datorita amplasarii si

conditiifor geografice in cadrul orasului nu se mai pot construi alte blocuri de locuinte.



Aspecte cantitative ale cererii si ofertei de functiuni urbane in Orasul Comanesti

In Municipiul Bacau se contureaza urmatoarele aspecte:

- clasamentul cererii de imobile pe functiuni urbane:

I. pe primul loc se situeaza cererea de imobile de locuinte de tipul blocurilor cu maxim 4 nivele
si cu spatii de locuit de peste 100 mp, cu urmatoarele functiuni: parcare, spatii verzi, utilitati

2. pe locul al doilea se situeaza cererea pentru locuinte de tipul blocurilor de locuit de peste 4
nivele si cu spatii de locuit intre 45-100 mp

3. pe locul al treilea se situeaza cererea de locuinte in cartierele de vile

4. pe locul al patrulea se situeaza cercarea de spatii comerciale

5. pe locul al cincilea se situeaza cererea de spatii de productie

- proiectele imobiliare din punct de vedere al destinatiilor

L. pe primul loc se situeaza proiectele pentru imobilele de tipul blocurilor de locuinte cu mai

multe nivele
2. pe locul al doilea se situeaza proiectele pentru centrele comerciale
3. pe locul al treilea se situeaza proiectele pentru cartierele de vile si locuinte

4. proiectele cu destinatie industriala sunt foarte putine ca numar si importanta
Dupad lansarea a numeroase proiecte rezidentiale, care vor aduce pe piata apartamente

noi la preturi apropiate celor existente, garsonierele din blocurile vechi isi pierd rolul de

principala optiune pentru speculatorii imobiliari.

3.5. Fuziunea in conditiile legii potrivit art. 133 alin, (5) lit.d).

in vederea obtinerii unor resurse financiare pentru continuarea investitiei, tindnd cont ci
Soctetatea A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. face parte dintr-un grup economic cu Societatea A.D.L.
INVEST S.R.L., iar aceasta din urmé detine in proprietate bunuri imobile care ar putea fi
valorificate pentru a asigura sursele financiare necesare, se ia in considerare posibilitatea ca,
dupa 31.12.2021, in situatia in care nu se va gisi investitor, si se facd fuziunea celor doui

societdti, cu respectarea prevederilor legale.



3.6. Lichidarea unor bunuri san darea in plati, potrivit art.133 alin. (5) lit. )

Prin aceastd modalitate de executare a planului de reorganizare, creditorii pot si solicite
si sd obfind darea in platd a activului definut de societate in contul creantelor detinute. In acest
sens, acesti creditori sunt tinuti de a indeplini conditia prealabild previzuta de art. 133 alin. (5)
lit. e), teza finald, respectiv acordul scris al acestora cu privire la modalitatea de stingere a
creanfelor prin darea in plata,

In ipoteza in care actiunea de rezolutiune a contractului de vanzare - cumpirare incheiat
cu Provia Exim S.R.L. va fi favorabild debitoarei, iar imobilul valorificat va reveni in
patrimoniul debitoarei, creditorul Adobritei Radu-Stefan isi manifestdi intentia de a primi in plata

unul din imobilele debitoarei, cu conditia respectirii prevederilor legale.

Lo
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CAPITOLUL IV

PREVIZIUNI FINANCIARE

Conform prevederilor art. 133 alin. (5) lit. b) din Legea nr. 85/2014, planul de
reorganizare trebuie si prevadd sursele de finantare ale acestuia, respectiv sursele necesare
finanfarii continudrii activitatii si platii datoriilor angajate prin tabelul creditorilor, a datoriilor
nascute in perioada de observatie si a datoriilor angajate in perioada curenta.

Astfel, previziunea fluxurilor de numerar a fost realizati tindnd cont, in ceea ce priveste
sursele de finantare, in principal, de incasirile din activitatea curenti, care va produce resursele
importante pentru implementarea masurilor propuse in plan, la care s-au adiugat valorificirile de
active propuse prin plan.

In esentd, planul prevede ca misuri de restructurare financiard a debitorului pe o perioada
de trei ani de zile conform cash-flow-ului i a programului de pliti, precum si vanzarea unor
active ale societatii, ulterior finalizarii proiectului imobiliar, astfel:

¢ esalonarea creanjelor societdtii pe intervalul de implementare a planului pentru a putea
Ji achitate se va face in functie de categoriile de creante inscrise in tabelul definitive
modificat si valoarea acestora;

¢ valorificarea de active imobilizate ulterior finalizdrii proiectului imobiliar.

In vederea fundamentarii planului de reorganizare, au fost previzionate veniturile si
cheltuielile societitii pentru o perioadd de 3 ani. Avénd in vedere intervalul de timp care va trece
intre data de referintd a planului si data la care acesta va intra in vigoare, este posibil ca o seric
de valori luate in calcul in cadrul estimérilor sd suporte modificiri.

Bugetul previzionat pentru urmitorii trei ani, precum si fluxul de numerar previzionat
pentru perioada reorganizirii, au fost prezentat in detaliu in Anexa nr. 2, corelat cu propunerea
de efectuare trimestriald a platilor catre creditori.

Avand Tn vedere activitatea previzionatd, managementul societdfii va urmiri realizarea
veniturilor i incadrarea in cheltuielile programate prin bugetul de venituri si cheltuieli propus a
fi realizat pe pericada de reorganizare, realizarea profitului net, aga cum a fost previzionat.

Dacii comparim sumele totale previzionate a fi incasate, cu sumele Tnscrise in
graficul de pliti, constatiim cii in toti cei trei ani ai planului de reorganizare socictatea are

posibilitatea de a onora obligatiile asumate.



CAPITOLUL V
DISTRIBUIRI CARE VOR FI EFECTUATE SI TRATAMENTUL CATEGORIILOR

DE CREANTE.

5.1. Distribuiri,

5.1.1. Programul de plati al creantelor

Prin prezentul plan de reorganizare se propune achitarea in integralitate a creantelor
inscrise in tabelul definitiv de creante. Perioada pentru care este prevazut programul de plata al
creantelor, este de 3(trei) ani, socotiti de la data confirmirii planului de citre judecitorul-sindic.
Programul de platd al creantelor este anexat prezentului plan de reorganizare, fiind parte

integrantd a acestuia.

Programul de platd al creantelor reprezintd, conform definitiei legale, tabelul de creante
mentionat in Planul de reorganizare constand in cuantumul sumelor pe care debitoul se obliga si
le plateascd creditorilor, prin raportare la Tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar
aferente planului, si care cuprinde:

@) cuantumul sumelor datorate creditorilor conform Tabelului definitiv de creante pe
care debitorul se obligd sd le plateascd acestora,

b) termenele la care debitorul urmeaza si pliteascd aceste sume.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de platd respecti prevederile
legii privind tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentiondnd in mod expres
tratamentul categoriilor de creante defavorizate.

Rationamentul si dimensionirile indicatorilor financiari, precum si structura programului
de plagi au pornit de la premisa cd plata datoriilor din tabel are la bazi, ca surse de finantare,

incasdrile din continuarea activitatii societdtii debitoare, precum si incasarea creantelor societatii

5.1.1.1. Distribuiri citre creditorii bugetari

In ceea ce priveste creditorii bugetari, prezentul plan de reorganizare propune achitarea
integrald a crean(clor. Astfel, se propune distribuirea sumei totale de 73,294,70 lei pe durata

celor 3 ani de rearganizare.



In ceea ce priveste creanta Orasului Cominesti in cuantum de 1.898.216,7 RON, admisi
sub conditia suspensivd a stabilirii cunantumului creantei raportat la caracterul redential al
cladirilor impozitate, cumulat cu respectarea dispozitiilor Codului Fiscal si GEV 500, avand in
vedere faptul ci, pand la momentul intocmirii prezentului plan, conditia nu a fost indeplinita,
aceastd creantd nu va fi cuprinsd in programul de plati, urméand ca, in ipoteza in care conditia va
fi indeplinitd la un moment ulterior, programul de plati sa fie actualizat in mod corespunzitor,

astfel incdt sd o cuprinda si pe aceasta.

5.1.1.2. Distribuiri ciitre creditorii chirografari

Creditorii chirografari vor beneficia  potrivit prevederilor  prezentului plan de
reorganizare de distribuiri integrale, cunatumul acestora urméand si fie egal cu sumele admise in

tabelul definitiv de creante, respectiv 6.900.103,04 RON

5.2. Tratamentul categoriilor de creante

In conformitate cu prevederile art. 133 din Legea nr. 85/2014, planul va indica
"perspeciivele de redresare” ale debitoarei, , mdsurile concordante” propuse in acest sens,

“tratamentul creantelor” si mdsurile adecvate” pentru aplicarea planului.

De aseimenea, in cadrul planului se vor mentiona categoriile de creante care nu sunt
defavorizate - art. 133 alin. (4) lit.a), tratamentul categoriilor defavorizate - art.133 alin.4 lit.b),
ce despigubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu

valoarea ce urmeazi a fi primitd prin distribuire in caz de faliment - art. 133 alin. (4) lit. d).

5.2.1. Situatia categoriilor care vor vota planul de reorganizare

Raportat la dispozitiile legale anterior enuntate, mentionim in continuare categoriile de

creante propuse pentru votarea Planului de reorganizare. Astfel, categoriile care vor vota planui
de reorganizaie sunt;

¥ creantele bugetare - art.139 alin. (3) lit. ¢);

¥ creantele chirografare - art. 139 alin. (3} lit.e).



5.2.2. Categoriile de creante nedefavorizate prin plan

Potrivit art. 139 alin. (1) lit. €) din Legea nr. 852014, sunt considerate creante
nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede cd vor fi
achitate in termen de 30 de zile de la confirmarea sa.

Tn acest sens, nicio categorie de creante nu poate fi consideratd ca fiind favorizata prin

prezentul plan, astfel cum sunt definite in cadrul art. 139 alin. (1) lit. €).

5.2.3. Categoriile de creante defavorizate prin plan

Categoria de creanfe defavorizate este definita de art. § pet. 6 din Legea nr. 85/2014 si

presupune cel putin una dintre modificirile urmitoare pentru creanicle categoriei respective:

a) o recducere a cuantumului creanfei si/sau a accesoriilor acesteia la care creditorul era
indrepiéifit potrivit prezentei legi;
b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea plitilor in defavoarea creditorului, fara

acordul expres al acestuia.

in acest sens, categoriile de creante defavorizate prin prezentul Plan de reorganizare,

potrivit legii, sunt urmatoarele categorii propuse pentru a vota planul de reorganizare:

o creantele bugetare prevazute de art. 139 alin. (3), lit. ¢), pentru care planul prevede o
recuperare integrala a creantei inscrisa la masa credala, insai pe parcursul celor 3 ani de
derulare al planului,

o creantele chirografare prevazute de art. 139, alin. (3) lit. ¢), pentru cate planul prevede o
recuperare integrald a creantei inscrisi la masa credald, insd pe parcursul celor 3 ani de

derulare al planului;



Concluzionind, putem spune cii:

v aceste categorii de creante defavorizate nu primesc mai mult decét creanta tnscrisi in
Tabelul definitiv modificat de creante;

v’ categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decit suma ce ar putea fi
recuperatd in ipoteza falimentului, primind o suméd superioard sau cel putin egald
valorii distribuite in ipoteza falimentului;

v gruparea in analitic a creditorilor pe fiecare din cele 2 categorii de creante, se

regaseste in “Programul de plata®™.

5.3. Tratamentul corect si echitabil al creantelor

in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, tratament corect si

echitabil existd atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

art. 139 alin.2 lit.a): niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio crean{d care
respinge planul nu primesc mai pufin decdt ar fi primit in cazul falimentului,

art. 139 alin.2 lit.b): wicio categorie sau nicio creantd aparfindnd unei categorii nu
primeste mai mult decat valoarea totald a creantei sale;

art. 139 alin.2 lit.c): in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio
categorie de creanfe cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum
rezulld din lerarvhia prevdzuti la art. 138 alin.3 din Legea nr. 83/2014, nu primeste mai
mult decdr ar primi in cazul falimentului;

art. 139 alin.2 lit.d): planul prevede acelagi tratament pentru flecare creantd in cadrul
unei calegorii distincte, cu excepfia rangului diferit al celor beneficiare ale unor catize
de preferingd, precum si in cazul in care debitorul unei creanfe consimte la un tratament

niai putin favorabil penfru creanfa sa.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planui de reorganizare

se apreciazd in functie de urmatoarele elemente de referin(a:

1. Tabelul definitiv modificat de creante;
2. Programul de pliti previzut prin Planul de reorganizare;

3. Raportul de evaluave privind patrimoniui A.D.L. CONSTRUCT S.R.L.., intocmit de

P.F A Florescu Valentina Oana — evaluator ANEVAR.



Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin
Plan, a fost efectuatd o estimare optimistd a sumelor distribuite in caz de faliment creditorilor,

prezentatd in cuprinsul Capitolului VI,

Raportat la elementele prezentate mai sus, respectarea tratamentului corect si echitabil va
putea fi precizat cu acuratefe vis-a-vis de fiecare dintre categoriile de creante §i vis-a-vis de
fiecare dintre creantele luate individual, doar dupd examinarea votului asupra planului, pentru ca
indeplinirea anumitor conditii depinde de rezultatul votului exprimat, respectiv aprobarea sau

respingerea planului de cite fiecare dintre creditori.



CAPITOLUL VI,

DESPAGUBIRI CE URMEAZA A FI OFERITE TITULARILOR TUTUROR
CATEGORIILOR DE CREANTE, iN COMPARATIE CU VALOAREA ESTIMATIVA
CE AR PUTEA FI PRIMITE PRIN DISTRIBUIRE iN CAZ DE FALIMENT - art, 133
alin. (4) lit. d)

6.1. Simularea distribuirilor care ar fi ficute in caz de faliment cu lichidare

imediata

Valoarea estimativa a despagubirilor ce ar urma sa fie oferite in cazul unei lichidari
immediate, in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (4) lit. d) din Legea nr. 85/2014, a fost
evaluati de citre un expert evaluator independent — membru ANEVAR- Florescu Valentina-
evaluator autorizat ANEVAR - specializat in evaludri de intreprinderi, cu Legitimatia nr.
18070/2020, in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, Tn urma evaluirii rezultand
ci valoarea de lichidare a intregului patrimoniu  A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. este negativ,
creantele neacoperindu-se integral. Activul net determinat este de -2822311 lei. Dupa ajustdrile
aplicate, valoarea contabild a activului net s-a contractat de [a -2822311 lei pana la -513541 lei,
ceea ce duce la urmétoarele concluzii:

Tindnd cont ca bunurile ar fi valorificate la starea actuald fard nicio Tmbunititire,
creantele bugetare vor fi acoperite in proportie de 100%, iar celelalte creante vor fi acoperite
probabil in proportie de circa 90%, toate aceste elemente se regasesc in raportul de evaluare
intocmit de citre Florescu Valentina - evaluator autorizat ANEVAR - specializat in evaludri de

intreprinderi, cu Legitimatia nr.18070/2020 anexai prezeniului plan si care face parte integrantd

din acesta.

6.2, Comparatia dintre sumele care ar_putea fi primite de citre creditori in caz de

faliment si sumele care vor fi primite in reorganizare

Pornind de la scopul principal si intrinsec al unui plan de reorganizare de a indestula
creditorii intr-o masurd mai mare decat in cazul falimentului, analiza acestei din urma ipoteze are

un rol de referinti la elaborarea planului.
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Despdgubirile ce urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in
compara(ie cu valoarea estimativd ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de faliment, au
fost determinate tindnd cont de prevederile art. 159 si art. 161 din Legea nr. 85/2014.

In ipoteza in care fatd de socictatea debitoare se va deschide procedura falimentului,
activitatea ar fi intreruptd si activele societitit ar fi valorificate.

in acest sens, mentiondm faptu] ci valoarea de piatd “este suma estimatd pentru care o
proprietate va fi schimbatd , la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un véinzdior hotdrdt,
intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunziitoare, in

care parfile implicate au actionat in cunostingd de cauzd, prudent si fiird consirdngere”.

Raportindu-ne, in estimarea valorii de piati a activului societitii, respectiv ia
valoarea de evaluare a patrimoniului acesteia, se poate desprinde concluzia ci
implementarea cu succes a planului de reorganizare al societitii va asigura acoperirea

creantelor tuturor creditorilor intr-o proportie de 100%.

Valorificarea activelor societitii intr-o procedurd de faliment se realizeazi in conditii
speciale care nu permit obtinerea fn schimbul activelor societitii a valorii de piatd a acestora.
Pentru corecta evaluare a valorii ce urmeazid a se obtine in procedura de lichidare a activelor
societdtii se utilizeazd valoarea de lichidare definitd ca ,.suma care ar putea fi primitd, in mod
rezonabil, din vdnzarea unei propriefdti, intr-o perioadii de timp prea scurtd pentru a fi

conformd cu perioada de marketing necesard specificatd in definitia valorii de piatéi.”

[n opinia expertului evaluator, in cazul unei vanzari fortate se estimeazi o decotare a
valorii de piata a activelor. Cheltuielile aferente procedurii de faliment care ar trebui achitate in
conformitate cu ordinea de prioritate prevazutd de art. 161 sunt: onorariul fix si variabil al
lichidatorului judiciar ce urmeazi a fi desemnat in aceasta calitate, procentul de 2% contributie la
UNPIR, servicii de contabilitate, juridic, taxe si impozite locale, alte cheltuieli de conservare a

activelor: paza, asigurare, utilitii, arhivare, impozite, etc., ce se vor naste pe parcurs.

De asemenea, vor exista si cheltuieli de procedurd constind in cheltuieli cu promovarea
activelor, cheltuieli postale cu notificarea creditorilor, debitorilor, cheltuieli de arhivare, care desi

nu pot fi estimate cu precizie, ar putea fi foarte mari, avind in vedere dimensiunea societitii.
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CAPITOLUL VII.

AVANTAJELE REQRGANIZARII

7.1. Avantaje economice

in plan economic, procedura reorganizarii este un mecanism care permite comerciantului
aflat intr-o stare precari din punct de vedere financiar s se redreseze si si-5i continue activitatea
curentd. Din punct de vedere conceptual, reorganizarea inseamni trasarea realisti a unor
obiective ce trebuie atinse in orizontul de timp planificat, sub aspectul angajirii unor noi afaceri,
a lansdrii pe piatd a unor produse si servicii sau imbunititirii calitatii si cantitatii produselor si
serviciilor deja lansate. Planul de reorganizare constituie o strategie de redresare, bazath pe
adoptarea unei politici corespunzitoare de management, marketing, organizatorice si structurale.

Falimentul unei societdti situeazi creditorii si debitoarea pe pozitii aparent antagonice,
primii urmirind recuperarca integrald a creantei impotriva averii debitorului, iar acestia din
urmaresc mentinerea ntreprinderii in viata comerciald. Daci in cazul falimentului interesele
creditorilor exclud posibilitatea salvirii intereselor debitorului, a céirui avere este vandutd
(lichidatd) in intregime, in cazul reorganizirii cele doud deziderate se cumuleazi, debitorul
continudndu-si activitatea, cu consecinta cresterii sale economice, iar creditorii profitd de pe
urma maximizdrit valorii averii st a lichiditatilor suplimentare obtinute, realizindu-si in acest fel
creantele intr-o proportie superioard decdt cea ce s-ar realiza In ipoteza falimentului.

Facdnd o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doud
proceduri, ardtdm ci in ambele cazuri existi un patrimoniu vandabil destinat platii pasivului,
doar ¢d in procedura reorganizirii, la lichidititile obtinute din eventuala vanzare a bunurilor din
patrimeniul debitoarei care nu sunt necesare reusitei planului se adaugi profitul substantial
rezultat din continuarea activitatii debitoarei, toate destinate platii pasivului.

Societatea are potential si define baza materiald necesara pentru a putea reveni si a se
relansa in domeniul constructiilor. Ca si depiiseasci blocajul financiar care a afectat tinalizarca
investitiei in curs are nevoie de timp si resursele financiare ce ar fi atrase doar ca societate activi,

stingdndu-si datoriile prin planul de reorganizare propus,
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Mai mult, valorificarea in procedura falimentului va atrage in mod inevitabil o anumits
categorie de cumpirdtori a ciror ofertd este mult sub cea a pietei fiind caracterizati de celeritate,
imprimé urgentd tuturor actelor savarsite in cadrul ei, astfel ca, valorificarea de patrimoniu, desi
se face la cele mai bune prefuri posibile, nu poate atinge de cele mai multe ori valoarea reala.

Cu alte cuvinte, procedura de reorganizare comporti si un alt avantaj, raportat la faptul
cd, prin continuarea activitatii debitoarei, va creste considerabil preul de vinzare al bunurilor
unei societdfi active, fatd de situatia valorificirii patrimoniutui unei societiti moarte,
nefunctionale (patrimoniu care, nefolosit, este supus degradirii inevitabile pina la momentul
instraindrii).

Votarea planului si continuarea procedurii reorganizérii sunt misuri menite prin
finalitatea lor s satisfaca interesele tuturor creditorilor, atét ale creditorilor garantati, cit si ale
celorlalii creditori, precum si interescle debitoarei care isi continud activitatea, cu toate

consecintele economice si sociale aferente.

7.2. Avantaje sociale
Reorganizarea A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. si continuarea activitd(ii sale isi manifesta

efectele sociale prin posibilitatea efectuirii de noi angajiri, determinate de relansarea activititii.

7.3, Avantaje pentru principalele categorii de creante

7.3.1. Avantaje pentru creditorii bugetari

Pe ldngd faptul cd in reorganizare creditorii bugetari ar beneficia de distribuiri
integrale in ceea ce priveste creantele nascute anterior deschiderii procedurii insolventei,
procesul de reorganizare al Societdfii A.D.L. CONSTRUCT SR.L. genereazi si alte beneficii

evidente creditorilor bugetari, pe 14nga acoperirea integrald a creantelor:

o instituie un regim riguros de control al platilor ficute la bugetele de stat ca urmare a derulirii
activititii curente pe perioada implementirii planului;

o societatea debitoare contribuie la bugetul de stat pe perioada de reorganizare

o deschiderea procedurii falimentului impotriva acesteia, cu consecinta radierii societitii, ar

tnsemna disparitia unui bun si important contribuabil.



Apreciem, agadar, cd implementareea acestui plan prezintid beneficii pentru aceastd
categorie de creante datoritd faptului ca oferd acestor creditori posibilitatea de a avea, atit pe
durata implementdrii planului de reorganizare, cat si ulterior, un important contribuabil care,

achiténd impozite si taxe aferente activititii curente intregeste resursele financiare publice.

7.3.2. Avantaje pentru creditorii chirografari

Categoria creantelor chirografare va beneficia la randul ¢i de distribuiri integrale.

Practic, aceastd categorie este cea mai avantajatd dintre toate prin prezentul plan,
deoarece dacd, in cazul falimentului, gradul de recuperare a creantelor in majoritatea cazurilor
tinde spre 0, in cazul aprobarii planului de reorganizare al Societafii A.D.L. CONSTRUCT
S.R.I., aceastd categorie de creante va beneficia de distribuiri integrale, suma totali care
urmeazd a fi distribuitd creditorilor chirografari conform programului de plati fiind de
6.900.103,04 RON.

De asemenea, mentinerea unei colabordri ulterioare poate {1 de asemenea considerat ca un

avantaj al implementdrii planului de reorganizare.

CAPITOLUL VIII

ASPECTE FINALE

8.1. Controlul aplicirii planului

Regimul aplicabil perioadei de reorganizare este reglementat in cuprinsul art. 141 - 144
din Legea nr. 85/2014. Conducerea societdtit se va face de citre administratorul special, dl.
Adobritei Daniel Laurentiu, administrarea societatii se va pastra in intregime.

Pe parcursul deruldrii reorganizirii, legea reglementeaza un control asupra activitiitii
debitoarei pe mai multe paliere. Astfel, in conditiile Sectiunii a 6-a din Legea 85/2014, aplicarea
planului de ciitre socictatea debitoare este supravegheati de 3 autoritiiti independente, care

colaboreazi pentru punerea in practicii a prevederilor din cuprinsul acestuia.
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1.

Primul nivel de control ¢ asigurat de ciitre administratorul judiciar, in baza atributiitor sale

de supraveghere a activititii debitoarei. Astfel, administratorul judiciar este chemat si
supravegheze activitatea debitoarei si gradul de indeplinire a previziunilor din planul de
reorganizare. In temeiul art. 144, administratorul judiciar analizeaza activitatea debitoarei si
prezintd trimestrial evolutia situatiei financiare, a cheltuielilor efectuate pentru bunul mers al
activitiitii st a abaterilor de la previziunile planului de reorganizare prin rapoartele depuse la

dosarul cauzei si prezentate Comitetului Creditorilor.

Al doilea nivel de control ¢ asigurat de cétre creditori, care, prin Comitetul Creditorilor, sunt

chemati sa aprobe raportdrile financiare intocmite de administratorul judiciar sau special cu
privire la situatiile financiare. Comitetul Creditorilor, in conformitate cu prevederile art. 144
din lege, va putea convoca sedinta Adunérii Creditorilor pentru a fi prezentate rezultatele
societdtii, masurile luate de debitoare sau administratorul judiciar pentru a efectua corectiile
necesare in caz de abateri de la plan, precum si sa propuni la randul lor alte misuri pentru
buna desfisurare a reorganizirii. De asemenea, in misura in care pierderile aduse averii
debitoarei in cadrul reorganizirii sunt semnificative, precum si in cazul in care nu sunt
respectate previziunile planului, indiferent la ce fac acestea referire (pliti curente, distribuiri,
etc.), creditorii, cu sau fard suportul administratorului judiciar, pot depune la dosarul cauzei o
cerere de deschidere a procedurii falimentului fatd de debitoare, in temeiul art. 143 din lege.
Astfel, putem spune ci in mare parte controlul asupra oportuniti(ii continudrii perioadei de
reorganizare ¢ste exercitat de cétre creditori prin intermendiul instrumentelor oferite de lege:

Comitet, Adunare, respecti posibilitatea de a cere deschiderea procedurii falimentului.

Al treilea nivel de control e asigurat este exercitat de ciitre  judeciitorul sindic.

Acesta reprezintd organul suprem care este investit de lege cu controlul legalitdtii desfasurdrii
procedurii de reorganizare, avdnd posibilitatea ca la orice cerere venitd din partea
administratorului judiciar, a creditorilor sau a administratorului special, s deschidi
procedura falimentului debitoarei, in misura in care sunt intrunite conditiile legale

pentru acest lucru.
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8.2. Remuneratia administratorului judiciar

Onorariul fix si variabil al administratorului judiciar va fi platit in perioada de

reorganizare, fiind considerat o platd curentd a activititii debitoarei.

8.3. Inchiderea procedurii si descircarea de obligatii a debitoarei

Planul de reorganizare propus va fi considerat realizat si se va solicita inchiderca
procedurii de reorganizare, in cazul in care sunt indeplinite toate obligatiile de platd ale Societitii

A.D.L. CONSTRUCT S.R.L. asumate prin plan, in conditiile continudrii activititii.

De asemenea, de la data inchiderii procedurii de reorganizare judiciard, societetea
debitoare este descircatd de orice rdspundere in sensul art. 133 alin. (4) lit. ¢) din Legea .

85/2014 privind procedura insolventei.
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CONCLUZII:

Apreciem ¢d scopul instituit de prevederile legii privind procedura insolventei, si anume
acoperirea pasivului societéii, nu poate fi atins intr-o mai mare misura decit prin implementarea
prezentului plan de reorganizare.

Asa cum am prezentat si in cuprinsul planului, falimentul societitii nu reprezinti o
alternativd beneficd in vederea acoperirii pasivului. De asemenea, nu trebuie pierdute din vedere
aspectele sociale pe care le-ar implica o procedura de faliment a societiii.

Mentiondm, o datd in plus, faptul ci implementarea prezentului plan va avea consecinte
$i pe plan economic i social, asigurdnd menginerea in circuitul comercial a unei afaceri viabile,
restructurate atat din punct de vedere operational cét si financiar, un viitor contribuabil la bugetul
consolidat al statului.

Planul de reorganizare al societatii prevede ca modalitate de reorganizare a acesteia
restructurarea operationald si continuarea activitdii societii{ii conform obiectului de activitate al
acesteia. Planul de reorganizare pe care il supunem atentiei judecatorului-sindic si creditorilor
societalii cuprinde perspectivele de redresare ale societatii in raport cu posibilititile si specificul
activitafii acesteia, indica mijloacele financiare disponibile si tine seama de evolugia cererii pe
piatd faga de oferta serviciilor societitii.

Toate categoriile de creanfe sunt defavorizate prin planul de reorganizare. Aceste categorii
de creante se considerd a fi defavorizate intrucat sunt rescadenate pe o perioadd mai mare de 30
de zile de la data confirmarii planului. Cu toate ¢ acestea au caracter de creante defavorizati,
planul aplica un tratament corect si echitabil fiind indeplinite cumulativ conditiile previzute de

art. 139 alin. (2) din Legea nr. 85/2014.

Concluziondnd asupra celor expuse, controlul strict al aplicdrii prezentului plan gi
moniltorizarea permanentd a deruldri acestuia, de catre factorii menfionafi mai sus, constituie o
garanfie solidd a realizarii obiectivelor pe care §i le propune, respectiv plata pasivului si

menfinerea debitoarei in viata comerciald.

Creditor,

ADOBRITEI DANA LAURA
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Anexa nr, 2 - Cash flow previzionat

Bugetul previzionat pentru urmatorii trei ani este prezentat mai jos astfel:

- lei-

Adobritei Dana-Laura

[ A.D.L. CONSTRUCT SRIL, TTOTAL TOTAL AN | TOTAL AN TOTAL AN
GENERAL I I1 111

1. Activitatea de exploatare
A. Venituri din exploatare 9.683.231,00 484.161,55 | 968.323,10 8.230.746,35
Venituri din vanzarea marfurilor 9.683.231,00 484.161,55 968.323,10 8.230.746,35
B. Cheltuieli din exploatare 6.973.339,80 348.666,99 1.046.000,97 5.578.671,84
Cheltuieli cu materiale si consumabile 139.466,80 6.973,34 20.920,02 111.573,44
Asigurari 6.973,30 348,66 1.045,99 5.578,65
Cheltuieli postale si taxe de comunicatii 69.733,40 3.486,67 10.460,01 55.786,72
Servicii bancare si asimilate 34.866,70 1.743,33 5.230,00 27.893,37
Serviciile executate de terti (se are in 6.291.546,60 314.577,34 943.731,99 5.033.237,26

vedere contractarea in antrepriza a
lucrarilor)
Impozite si taxe 348.667,00 17.433,35 52.300,06 278.933,60
Cheltuieli cu personalul sj asigurarile 80.280,00 4.014,00 12.042,00 64.224,00
sociale
Alte cheltuieli de exploatare 1.806,00 90,30 270,90 1.444,80
Rezultatul din exploatare 2.709.891,20 135.494,56 406.473,18 2.167.923,46
VYENITURI TOTALE 9.683.231,00 484.161,55 968.323,10 8.230.746,35
CHELTUIELI TOTALE 6.973.339.80 348.666,99 1.046.000,97 5.578.671,84
CREDITOR,
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